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INTRODUKSJON
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INNLEDNING
Mulighetsanalysen fokuserer på å identifisere bærende lokale kvaliteter på Haukås med vekt på underliggen-

områdestrukturen i forhold til dette. 

1 Tradisjonell feltutbygging utviklet med 3 000 nye boliger og tilhørende infrastruktur.

2 Integrert løsning med hensyn til teknisk og sosial utnyttelse med 5000 nye boliger med 

 hovedstruktur  som maksimerer kollektivtransportens konkurransefortrinn.

3 Fremføring av bybane som premissgivende for fastsetting av hovedstruktur, med utnyttelse og 

 utforming av bebyggelsen speiler dette.

Etter midtveismøte ble det åpnet for utviklingsfaser fremfor scenarier. Mulighetsanalysen fremskriver områ-
dets utvikling i tre faser  med samlet kapasitet til å ivareta utgangspunktets tre scenarier.

SAMMENDRAG
Mulighetsanalysens faglige utgangspunkt har vært å avdekke planområdets potensial som fremtidig bolig-
bydel med vekt på stedlige egenskaper og lokale kvaliteter som forutsetning for vekst. 

-

stedlige referanser for områdets generelle stedsutvikling og hvor ulike delområder kan til enhver tid fremstå 
som mest mulig komplett. Særlig med tanke på utviklingens tidshorisont.

Et sentralt tema har vært å definere forholdet mellom - fornyelse og bevaring - for områdets bygde og ube-
-

-
-

blågrønne kvaliteter går tapt. 

-
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BEGRUNNELSE
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-
nerende referanser for stedsutvikling. En definert bærekraftsprofil med vekt på utvikling av stedlige egenska-

-

og elver får en grønn sone på hver side som rekker ut til nærmeste teiggrense. Slik har vi fått en struktur av et 

i dalsiden i sørvest.

-

-

sone.

PLANFORSLAG
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NATURHISTORISK
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Blåstrukturer
-
-

-

som følge av strandsonens bratte topografi. 

-

Grønnstrukturer

Steingardene

-

Gårdsenklavene og fjellveien

planområdet.

Klima 

Topografi

PLANOMRÅDET
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PLANOMRÅDE: HAUKÅS 2012PLANOMRÅDE: HAUKÅS 1951
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4 Fjell

3 Ås og dalsiden

2 Dalbunnen

1 Fjordkammen
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Fjell

Ås og dalsiden

Dalbunnen

Fjordkammen

1 FJORDKAMMEN

til furuskog. Landskapet har ingen spesielle økologiske 

Landskapet har store visuelle kvaliteter som vil gi høy 

2 DALBUNNEN

-
sområdet. Et større sumpområde er i dag delvis 

bunnen inneholder store mengder organisk bundet 

velfungerende vassdragsøkosystem med ti sårbare 

må vernes mot utbygging for å beskytte vassdraget 
-

holdes i hevd. Eksempler på dette vil være henholdsvis 
park med store trær som holder på karbon og koloni-

kan forsvares å bygge ut dersom det bygges på berg og 
-

bane og høy tetthet.

3 ÅS OG DALSIDEN
-

-

grensene med sine mange gamle steingarder og de 

soner fra bekkene og ut til og med teiggrensene vil man 
kunne gi området en blågrønn struktur som styrker 

4 FJELL
-

som naturbeitemark av meget god landskapsøkologisk 

sterende veier og kollektivtilbud.
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Artene

leve i kulturlandskap og nær mennesker ble sortert i grupper. Mange truede arter i Norge er knyttet til kultur-

-

Åsene i sørvest

-

Dalbunn og berg mot sjøen i nordøst
-
-

som er oppført på rødlisten i Norge som finnes på Haukås er også registrert her.

rekker ut til nærmeste teiggrense. Slik har vi fått en struktur av et blågrønt nettverk som sikrer de kulturhistor-
-

Vi foreslår at utbyggingen i området begynner i dalsiden i sørvest.
-

-

HAUKÅS
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Vassdraget og artene

og fødesøk. I en mendrerende elv vil det også oppstå sandbanker som er gode hekkeplasser for våtmarksfu-

-

-

fra trærne før de vralter etter mamma ned til vannet.

Busk- og englandskap og artene
-

-

Løvskog og artene

så vanlig at utbyggingen ikke har noe å si - dyrelivet som lever her har store leveområder i nærområdet 

granplantefeltene i åsen ville ha vært fattig skog dersom de hadde utviklet seg fritt og ingen hadde plantet 

-

on.

Kulturmark og artene
Med kulturmark i denne sammenhengen mener vi små grøntarealer med eng og busker som ligger inntil 

I tillegg er de gode overvintringsteder for insektlarver og sommerfuglpupper. Arter som er knyttet til dette 
-

HAUKÅS
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-

-

anaerobt organisk materiale som nå råtner og slipper ut 
store mengder karbon til lufta. Karbonparken beplantes 
med store langlivete trær og busker som tilbyr føde og 

Sårbare og rødlistede arter med særlig tilknytning til 

-

Diagram: Haukåsvassdraget
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i dalbunnen beplantning med spesiell nytteverdi for det 

rødlista.

Diagram: Landskapskorridorer
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vil går et utsrakt grøntdrag som består av noe eksister-

grønne korridoren foreslås i forslaget beholdt og utviklet 
som del av mangfold i landskapene og økosystemene i 

-
råder som i større grad enn de andre kan programmeres 

GEITSKARET

Diagram: landskap suksesjon våtmark
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ressurs sett i lys av områdets generelt krevende 
topografi. Et sammenhengende landskap med god 
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en viktig ressurs for områdets artsmangfold. 
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ARTER I HAUKÅS

Skog

Steingard og kulturmark

buskskvett    saxicola rubetra
tyrkerdue     streptopelia decaocto   vu
kattugle     strix aluco
nøttekråke     nucifraga caryocatactes
orrfugl     tetrao tetrix
måltrost     turdus philomelos

ringdue     columbia palumbus

fuglekonge     regulus regulus

bunke
aurorasommerfugl   anthocharis cardamines     korsblomster engkarse
vårblåvinge     celastrina argiolus
rapssommerfugl    pieris napi
løvsanger     phylloscopus trochilus
låvesvale     hirundo rustica

ål      anguilla anguilla   cr   elv
buttsnutefrosk   rana temporaria      pytt
enkeltbekkasin    gallinago gallinago     evert
fossekall     cinclus cinclus      evert
gråhegre     ardea cinerea      vert
gulsanger     hippolais icterina      evert
heilo      pluvialis apricaria      evert
krikkand     anas crecca       evert
kvartbekkasin    lymnocryptes minimus     evert
kvinand     bucephala clangula aq     evert
rødstilk     tringa totanus      evert
sangsvane     cygnus cygnus
siland     mergus serrator
sivsanger     acrocephalus schoenobaenus
sivspurv     emberiza schoeniclus

vipe      vanellus vanellus    nt
vintererle     montacilla cinerea

sanglerke     aluda arvensis    vu
gresshoppesanger   locustella naevia    vu
varsler     lanius excubitor    nt
tornirisk     carduelis cannabina   nt

tornsanger     sylvia communis

Buskland og eng
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Landskapsøkologiske prinsipper

et al. 

og elver som er lagt i rør åpnes og at hver bekk og elv vernes med en grønn kantsone på hver side som 

for alle fremtidige innbyggere.

-

Mindre arter som sommerfugler kan leve hele sin livssyklus i en park hvis den har den riktige sammenset-

-

overganger kan fremme trygghet; slik dammer og elvekanter er foreslått får de slake sider uten steinset-

mellom land og vann.

sikres.

Litteraturliste

-

-



mulighetsanalyse haukås  - code: arkitektur as - feb. 2013 22

KARTLEGGING - REGISTRERING
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DET BYGDE - 20% DET UBEBYGDE - 80%
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ELVELANDSKAP STEINGARDENE

planområdets struktur og viktige referanser i lesningen av landskapet.  ulike sideelver og bekkefar med Hukåsvassdraget  som det sentrale hovedåre langs dalbunnen. 
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INFRASTRUKTUREKSISTERENDE BEBYGGELSE

vegsystemer.
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FJELLOMRÅDER

B

C

A

A

B

C

HENVENDELSE TIL FJORDROMMET



mulighetsanalyse haukås  - code: arkitektur as - feb. 2013 29

HISTORISKE TEIGGRENSER DAGENS EIENDOMSGRENSER

Landskapet som primær refesanse for stedsutvikling. Infrastruktur som primær refesanse for stedsutvikling.
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Landskapet som primær refesanse for stedsutvikling. Infrastruktur som primær refesanse for stedsutvikling.

199 Haukås

196 Sæterstøl

197 Almås

198 Tuft

202

 HISTORISKE GÅRDSTRUKTURER DAGENS EIENDOMSSTRUKTUR
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Områder med gran

GRANSKOG

Eng

Beitemark

Løvskog

Annen naturmark

Våtmark

Fjell

VEGETASJON

Registrering av granskog i analyseområde
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FLATEN: INSTISTUSJONSENKLAVERFLATEN

planområdet Haukåsvassdraget.
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PLANKONSEPT MIDTVEISMØTE



mulighetsanalyse haukås  - code: arkitektur as - feb. 2013 34

Natur -passasjer

Kultur - teiger/stengarder

Kultur/Natur - E-39 / Haukåsvassdraget

STRUKTURERENDE EGENSKAPER

Stedlige kvaliteter med strukturerende egenskaper for plangrepets utforming: 
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OMSLUTTENDE BLÅGRØNN STRUKTUR BYGGESONER

Initierende planskisse av forslagets ubebygde områder. Landskapet som omsluttende referanse og 
primærkvalitet for stedsutvikling.
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BEVARINGSVERDIGE ELEMENTER “VEPSEN”

gårdsenklavene, LNF-området,  fjell-
veien, elver og vassdrag, steingarder, våtmarker, myrområder og jordbruksarealer.
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KVALITETER OG EGENSKAPER
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ÅSANE SENTRUMHAUKÅS

BERGEN SENTRUM
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280 daa

JORDBRUK / VÅTMARK

2 200 daa

GRANSKOG

2 150 daa

DALBUNN - FLATEN

2 700 daa / kritisk sone 1 000 daa

INVERSJONSFELT
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5,0 KM0

SKOGSVEI - TURSTI STEINGARDER

4,0 KM0

17,5 KM

ELVER

0

3,6 KM0

KYSTLINJE



mulighetsanalyse haukås  - code: arkitektur as - feb. 2013 41

PLANFORSLAG
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Plankonsept
-

biologi er definererende for hovedgrepet.

 kvalitative referanser.

 kulturlandskap. 

 landskapsmessig forankring for delområder og det enkelte utbygningsfelt.

Tre landskapssoner med ulike forutsetninger for fysisk utvikling og hvor hensynet til dalbunnens primære 
-
-

Overordnet plangrep

-

Åslandskapet:

Dalsiden-teigallmenninger:

-
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 Dalbunnen/flaten:

-
selsutbygging som foreslås transformert som utviklingsfelt. 

Plangrepets byggesoner og landskapsområder

Byggesoner langs vestsiden av Steinestøvegen tilrettelegges for utvikling av ulike næringsklynger med 
lokal tilknytning. 

-

-

kvaliteter med strukturerende kvaliteter for områdets fysiske utvikling.

Prosjektutvikling i Ås og dalsiden 

(fase 1)

Prosjektutvikling i Dalbunnen

(fase 3)

Prosjektutvikling langs Fjordkammen

(fase 2)

Planforslaget

(fase 1-3)
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-
-

Planforslagets differensiering av byggesoner:

Ås og dalsiden

-

-

artikulerte overganger til kulturlandskapet med Teigallmenningene som sentrale felleskvaliteter.
-

fra bakkeplan.  

med arealeffektive atkomstveier og integrerte løsninger for parkering. 

Dalbunnen

-

byggeområder og supplerende byggesoner i sørvest. 

til bybane og omsluttende av et unikt parklandskap med universelle overganger mellom det bygde og 

Fjordkammen
-

-

av ulike boligtyper og med arealeffektive atkomstveier og integrerte løsninger for parkering. 

Planforslagets  differensiering av park- og landskapsområdene:

Karbonparken og Våtmarkparken

Karbonparken tenkes utviklet 

 I tidligere tider var mye av det som 
i dag er innmark langs Haukåsvassdraget våtmark og sump. Her ligger det akkumulert organisk karbon 

-

Teigallmenningene 

-
let. Teigallmenningene bør programmeres for næraktiviteter for barn fordi de ligger nærme boligene og 
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Fjordfingrene

Infrastruktur

-

rådets utvikling.

Utviklingsfaser

-
iger.

med komplette områdeparker og bybane.

  

Blågrønn - økonomi

-

-

Dagens situasjon Fase 1 - tradisjonell boligutvikling

Fase 2 - bolig- og institusjonsutvikling Fase 3 - stedsutvikling og urbanisering
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FASER OG UTVIKLING



mulighetsanalyse haukås  - code: arkitektur as - feb. 2013 47

Bolig

Næring

Resterende område

Felt Feltareal
F 02 225 daa
F 11 112 daa

336 daa
Lav tetthet/eksisterende småhusbebyggelse

Feltareal
F 01 143 daa 85800 m2 858 boliger
F 03 151 daa 90600 m2 906 boliger
F 04 46 daa 27600 m2 276 boliger
F 05 36 daa 21600 m2 216 boliger
F 06 97 daa 58200 m2 582 boliger
F 07 80 daa 48000 m2 480 boliger
F 08 123 daa 73800 m2 738 boliger
F 09 115 daa 69000 m2 690 boliger
F 10 160 daa 96000 m2 960 boliger

951 daa 570600 m2 5706 boliger
hageby: tett lav hageby BYA=35% TU=60%, 1,5 bil

Feltareal
N 1 24 daa 48000 m2
N 2 14 daa 28000 m2
N 3 16 daa 32000 m2
N 4 11 daa 22000 m2
N 5 22 daa 44000 m2

87 daa 174000 m2
Næring 200% TU

Kommentar:
* F 02 og F 11 vil kunne fortettes og utgjøre et betydelig bolig
potesial. Dette er ikke medregnet i oppsettet.

Funksjonsflate

ha
ge
by

næ
rin

g
fo
rt
et
tin

g

Funksjonsflate

Funksjonsflate

FASE 1 - utviklingsmomenter:

- Teigallmenningene tilrettelegges med lekeplasser og blågrønne forbindelser

- Antatt kapasitet bolig =   + 500 000 m2 (funksjonsflate)

- Antatt kapasitet næring  =   + 175 000 M2 (funksjonsflate)
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F 16F 12F 03F 04

Næring

Boligtårn - topografisk punkt

Bolig

Urban stedsutvikling
Undervisning - kultur og idrett - privat og offentlig tjenesteyting -
 næring - urbane boliger

Næring

Boligtårn - topografisk punkt

Bolig

Urban stedsutvikling
Undervisning - kultur og idrett - privat og offentlig tjenesteyting -
 næring - urbane boliger

Næring

Boligtårn - topografisk punkt

Bolig

Urban stedsutvikling
Undervisning - kultur og idrett - privat og offentlig tjenesteyting -
 næring - urbane boliger

F 10 F 08 N 3 F 21 F 18 T 1

F 06 F 19 T 2N 1
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Bolig

Næring

By- og instistusjonsutvikling

Resterende område

Felt Feltareal
F 14 48 daa

48 daa
Lav tetthet/eksisterende småhusbebyggelse

Feltareal
F 15* 104 daa 62400 m2 624 boliger
F 16* 200 daa 120000 m2 1200 boliger

304 daa 182400 m2 1824 boliger
hageby: tett lav hageby BYA=35% TU=60%, 1,5 bil

Feltareal
F 12* 140 daa 140000 m2
F 13 30 daa 30000 m2

170 daa 170000 m2
Urbanisering og allmennyttige formål 100%TU

Kommentar:

* F 15 og F 16 utvikles med allmennyttige funksjoner mot park
* F 12 utvikles med med mulighet for fortetting i fase 3.

Funksjonsflate

ha
ge
by

in
st
itu

sj
on

fo
rt
et
tin

g

Funksjonsflate

Funksjonsflate

FASE 2 - utviklingsmomenter:

- Blågrønne forbindelser videreutvikles og kompleteres 

- Antatt kapasitet bolig =   + 200 000 m2 (funksjonsflate) 

- Antatt kapasitet urbanisering  = + 170 000 M2 (funksjonsflate)
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F 16F 12F 03F 04

Næring

Boligtårn - topografisk punkt

Bolig

Urban stedsutvikling
Undervisning - kultur og idrett - privat og offentlig tjenesteyting -
 næring - urbane boliger

Næring

Boligtårn - topografisk punkt

Bolig

Urban stedsutvikling
Undervisning - kultur og idrett - privat og offentlig tjenesteyting -
 næring - urbane boliger

Næring

Boligtårn - topografisk punkt

Bolig

Urban stedsutvikling
Undervisning - kultur og idrett - privat og offentlig tjenesteyting -
 næring - urbane boliger

F 10 F 08 N 3 F 21 F 18 T 1

F 06 F 19 T 2N 1
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Bolig

Næring

By- og instistusjonsutvikling

Resterende område

Felt Feltareal
T 01 9 daa 12000 m2 150 boliger
T 02 18 daa 12000 m2 150 boliger
T 03 7 daa 12000 m2 150 boliger
T 04 9 daa 12000 m2 150 boliger

43 daa 48000 m2 600 boliger
topografiske punkter Boligtårn: 18 20 etasjer / 150 leiligheter

Felt Feltareal
F 17 86 daa 51600 m2 516 boliger
F 18 22 daa 13200 m2 132 boliger

108 daa 64800 m2 648 boliger
hageby: tett lav hageby BYA=35% TU=60%, 1,5 bil

Feltareal
F 12* 140 daa 140000 m2
F 19 112 daa 112000 m2
F 20 64 daa 64000 m2
F 21 60 daa 60000 m2
F 22 91 daa 91000 m2
F 23 60 daa 60000 m2

527 daa 527000 m2
Urbanisering og allmennyttige formål 100%TU

Kommentar:
* F 12 Kompletert

Funksjonsflate

Funksjonsflate

Funksjonsflate

bo
lig
tå
rn

ha
ge
by

in
st
itu

sj
on

FASE 3 - utviklingsmomenter:

- Bybane føres til planområde

- Blågrønne forbindelser kompleteres og driftes. 

- Antatt kapasitet bolig =   150 000 m2 (funksjonsflate)

- Antatt kapasitet urbanisering = 570 000 M2 (funksjonsflate) inkl. innslag av byleiligheter
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F 16 T 3F 12F 03F 04

Næring

Boligtårn - topografisk punkt

Bolig

Urban stedsutvikling
Undervisning - kultur og idrett - privat og offentlig tjenesteyting -
 næring - urbane boliger

Næring

Boligtårn - topografisk punkt

Bolig

Urban stedsutvikling
Undervisning - kultur og idrett - privat og offentlig tjenesteyting -
 næring - urbane boliger

Næring

Boligtårn - topografisk punkt

Bolig

Urban stedsutvikling
Undervisning - kultur og idrett - privat og offentlig tjenesteyting -
 næring - urbane boliger

F 10 F 08 N 3 F 21 F 18 T 1

F 06 F 19
T 2

N 1
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-

-

Eksempelvis fremme “blågrønne” konsekvensutredninger for fremveksten av en positiv og bærekraftig stedsut-
-

 

Bolig

Næring

By- og instistusjonsutvikling

Resterende område
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F 1

F 1
F 21

F 

F 

F 

F 
F 

F 

F 2

F 1

N 5

N 4

N 2

N 1

F 1

F 2F 1

F 22

F 23

T 2

T 3

T 4

T 1

F 3

F 12

F 13
F 1

F 1

F 1

F 11

N 3

F 17
86 daa

F 18
22 daa

F 21
60 daa

F 08
123 daa

F 09
115 daa

F 07
80 daa

F 06
97 daa

F 05
36 daa

F 04
46 daa

F 02
225 daa

F 01
143daa

DALSIDEN
BYGGESONER: BOLIGUTVIKLING BYGGESONER: BOLIGUTVIKLING BYGGESONER: BOLIGUTVIKLING

BYGGESONER: BOLIGUTVIKLING

BYGGESONER: BYUTVIKLING

BYGGESONER: BYUTVIKLING

BYGGESONER: NÆRINGSUTVIKLING

DALBUNNEN FJORDKAMMEN KYSTLINJEN

N 5
22 daa

N 4
11 daa

N 2
14 daa

N 1
24 daa

F 10
160 daa

F 20
64 daa

F 19
112 daa

F 22
91 daa

F 23
60 daa

T 2
18 daa

T 3
7 daa

T 4
9 daa

T 1
9 daa

F 03
150 daa F 12

140 daa

F 13
30 daa

F 14
48 daa

F 13
30 daa

F 15
104 daa

F 16
200 daa

F 11
112 daa

N 3
16 daa
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OVERORDNET INFRASTRUKTUR

F  1
  2 
   F  3

F  2
    

  F

F  3
 
  3    

 3

  

  2

3
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GRØNNSTRUKTUR - DET UBEBYGDE
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  ÅSLANDSKAPET
  KARBONPARKEN
  VÅTMARKPARKEN
  KYSTLAGUNER

ÅSLANDSKAPET KARBONPARKEN
VÅTMARKPARKEN

KYSTLAGUNER

500 METER400300200100500
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TEIGALLMENNINGER

FJORDFINGRE
DALPASSASJER

TEIGALLMENNINGER DALPASSASJER FJORDFINGRE

500 METER400300200100500
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 321

F
F

F F
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BOLIGSTUDIER 
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SNITT GJENNOM BYGGEOMRÅDE F06

målestokk 1:500

Færevåg

Studier av bebyggelse i klynge i bratt 
terreng.

snittanvisning



mulighetsanalyse haukås  - code: arkitektur as - feb. 2013 64

SNITT GJENNOM TOPOGRAFISKE PUNKT - T2

målestokk 1:500

snittanvisning
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 BYGGEOMRÅDER
 LANDSKAPSELEMENTER
LANDSKAPSELEMENTER  OG BYGGESONER

 
 BLÅGRØNN STRUKTUR
 INVERSJONSOMRÅDE
BLÅGRØNN STRUKTUR OG INVERSJON
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 BYGGEOMRÅDER
 DALBUNNEN
DALBUNNEN OG BYGGESONER

 
 BYGGEOMRÅDER
 INVERSJONSOMRÅDE
BYGGESONER OG INVERSJON
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 BYGGEOMRÅDER
 GRAN
GRAN OG BYGGESONER

 
 BYGGEOMRÅDER
 FJELL
FJELL OG BYGGESONER
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 BYGGEOMRÅDER
 HENVENDELSE TIL FJORDROMMET
VISIBILITET OG BYGGESONER

TU 25
TU 20

TU 60
Boligf

TU 10

TU 60%

TU 60%

TU 60%

TU 60%

TU 60%

TU 60%

TU 60%

TU 60%

TU 60%

TU 60%

Boligfortetting

TU 100%

TU 100%
TU 100%

TU 100%

TU 100%

TU 100%

TU 250%

TU 200%

TETTHET OG BYGGESONER

TU 200%

TU 200%

TU 200%

TU 200%

TU 250%

TU 250%

TU 250%

TU 250%

TU 250%
TU 200%

TU 60%
Boligfortetting

TU 100%
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BYSTRUKTUR OG INVERSJON BOLIGSTRUKTUR OG INVERSJON PARKSTRUKTUR OG INVERSJON
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FREMTIDIG UTBYGGINGNYE BYGGESONEREKSISTERENDE BEBYGGELSE
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KP - byggeområder 

Planforslagets byggeområder

Eksisterende byggeområder 

300 daa

DEN FUNKSJONELLE STRANDSONEN 

2 540 daa

KOMMUNEPLAN - BYGGEOMRÅDER

B6

B8

B7

-
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MILJØPERSPEKTIVER
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Våtmarkparken

Kystlagune

Bymiljø

Teigallmenning

Karbonparken

M 1

M 2

M 3

M 4

M 5
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M 1
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M 2
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M 3
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M 4
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M 5
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PARKENE OG PROSJEKTEREKSEMPLER
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CENTRAL PARK 3 400 daa (New York)

HAUKÅS SENTRALPARK 1 600 daa

HAUKÅS OMRÅDEPARK 2 500 daa PARC LA VILLETTE 550 daa (Paris)

HYDE PARK 1 400 daa (London)

NYGÅRDSPARKEN 72 daa (Bergen)




